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كثافة سَكنية.. ورغبة عالية من المستثمرين

عقارات شارع سالم المبارك التجارية
.. الطلب مدفوع بالموقع

هبة حماد 
ل�لات��ح��اد  الادارة  م��ج��ل��س  رئ���ي���س  ن���ائ���ب  ق�����ال 
ان  الشداد  العزيز  العقار عبد  الكويتي لمقيمي 
الموقع  اعتمادا على  يتفاوت  الاسعار  مستوى 
والم��س��اح��ة والم���ي���زات ال��ت��ي ي��ت��م��ت��ع ب��ه��ا ال��ع��ق��ار 
التجاري الا أن اسعار الإيجارات تتراوح ما بين 
30 - 35 للمتر، مشيراً الى ان هناك العديد من 
العوامل قد تكون مؤثرة عند مراعاة المستثمر 

لعمليات تأجير المحال. 
واضاف الشداد ان نوع الانشطة التجارية التي 
تتوافر في بعض المجمعات قد تكون »منفرة« 
قد  انها  كما  للمستثمرين،  الاحيان  في بعض 
ت��ع��م��ل ع��ل��ى ع����زوف الم��س��ت��ه��ل��ك�ني، والام����ر ال��ذي 
وتدهورها،  الاس��ع��ار  مستوى  على  سينعكس 
م�����ؤك�����دا ع���ل���ى ض���������رورة ال���ت���ن���وي���ع ب���الان���ش���ط���ة 
عن  والاب��ت��ع��اد  منها  الجيد  وان��ت��ق��اء  التجارية 

مزاولة نفس الانشطة في نفس المكان.
ون������وه ال�����ش�����داد ال�����ى ان ش������ارع س���ال���م الم���ب���ارك 
ي��ظ��ل ب��م��ن��زل��ة ب����ؤرة م��رغ��وب��ة م���ن ق��ب��ل ال��ت��ج��ار 
واصحاب رؤوس الام��وال وبالامكان تعزيزها 
بشكل كبير عن طريق تنشيط حركة الفنادق، 
م���ق���ت���رح���ا ان����ش����اء ح���رك���ة م�����واص��ل��ات م��س��ت��ق��ل��ة 
»شبكة باصات« خاصة، وذلك لتسهيل تجوال 
الاف��راد والمستهلكين على امتداد الشارع وبين 
م��خ��ت��ل��ف الم���ح���ال والم��ج��م��ع��ات. وت���وق���ع ال��ش��داد 
استقرار الاسعار خلال الفترة المقبلة في شارع 
سالم الم��ب��ارك في حين ي��رى ان الطلب والرغبة 

للاستثمار فيه ستظل بازدياد مستمر.

غياب صانع سوق

وأك���د ال���ش���داد ان س���وق ال��ع��ق��ار الم��ح��ل��ي يعاني 
من غياب قائد أو صانع س��وق وه��و أم��ر غاية 
تكمن  السوق  مهام صانع  ان  بالأهمية، حيث 
ب��ت��أم�ني ال���ف���رص الم���ت���اح���ة ل��ل��ش��رك��ات والاف������راد 
ب��الاض��اف��ة ال���ى تنظيم ح��رك��ت��ه ب��الاض��اف��ة ال��ى 
ت��ط��وي��ر ال���ق���ط���اع م���ن خ��ل�ال ت��ح��دي��ث ال��ق��وان�ني 
والقرارات والتي بات بعضها قديم ولا يعاصر 

السوق العالمي. 
وب���ي��ن ال�����ش�����داد ان ص����ان����ع ال����س����وق ق����د ي��ك��ون 
الحكومة وهيئة  ب�ني  م��ا  ان��دم��اج يجمع  ك��ي��ان 
الاس��ت��ث��م��ار او ح��ت��ى ك��ي��ان��ا م��س��ت��ق�لا م���ن رح��م 
ال��ق��ط��اع ال���خ���اص، ب��ال��ن��ه��اي��ة ف��الام��ر ي��ق��ف على 
مدى قوة مكانته ورؤيته بعكس دوره القيادي 

لتنظيم وتطوير حركة القطاع.
وأش����ار ال���ش���داد ال���ى ص��ع��وب��ة الاج������راءات التي 
اية  لات��م��ام  الاق���دام  عند  المستثمرون  يتكبدها 
م��ع��ام�لات ع��ق��اري��ة، لاف��ت��ا ال���ى ان اب��س��ط الام���ور 
ك��اج��راء لفتح محل ت��ج��اري ق��د يستغرق الام��ر 
الخطوة  ه��ذه  م��دة طويلة وبالتالي قد تحبط 
العديد من المستثمرين والعقاريين  من عزيمة 
وق�����د ي�����رى ال���ب���ع���ض ان ال����خ����وض ف����ي م��س��أل��ة 
الاج��راءات الروتينية لا تستحق العناء مقابل 

الجدوى المرجوة بالمقابل.
وش����دد ال���ش���داد ع��ل��ى اه��م��ي��ة ت��ق��دي��م ال��ح��ك��وم��ة 
ت��س��ه��ي�لات ت��خ��دم م��س��اع��ي ال��ق��ط��اع ال��ت��ج��اري، 
ف����ب����الاض����اف����ة ال������ى ال���ن���ظ���ر ب����م����وض����وع ص���ان���ع 
السوق، هناك حاجة ماسة لنموذج للتسويق 
ال��ت��ج��اري ك��م��ا ه��و ال��ح��ال ب���ال���دول ال��خ��ارج��ي��ة، 
ام��اك��ن  ت��أم�ني وتخصيص  ع��ل��ى  يشمل  بحيث 
لمواقف السيارات وتسهيل اجراءات المواصلات 
الاماكن  اس��ت��ه��داف  على  المستهلكين  لتشجيع 
ال���ت���ج���اري���ة، ووض������ع خ���ط���ط ت��س��وي��ق��ي��ة ب��ش��ك��ل 
م���ت���واص���ل، وج��م��ي��ع��ه��ا ع���وام���ل س��ت��س��اه��م في 
تعزيز حركة السوق وتنشيطه، وبالتالي تدعم 

العجلة الاقتصادية. 
وأكد الشداد على الحاجة الى »عقلية تجارية« 
ت���خ���دم ال���س���وق ع��ل��ى اك���م���ل وج�����ه، ك��م��ا ان ه��ذا 
بالاسعار  ح��رق  ح���دوث  بمنع  الام���ر سيساهم 
ف����ي ب���ع���ض الم���ن���اط���ق، ف���الم���ض���ارب���ات ال��ع��ق��اري��ة 
م��ت��رك��زة ح��ال��ي��ا ف��ي منطقتي ال��ش��وي��خ وال���ري، 
المبارك  ف��ي ش��ارع سالم  م��ا يحدث  على عكس 
ال��ذي يعد من اب��رز ال��ش��وارع التجارية محليا، 
مشيرا الى ان مجمع الافنيوز نموذج يحتذى 

باتباع استراتيجيته البناءة، حيث وفر جميع 
تخلله  م��ش��روع  لان��ج��از  الم��ط��ل��وب��ة  التسهيلات 

النجاح.

إيجارات مرتفعة

م���ن ج��ه��ت��ه، ق���ال ال��خ��ب��ي��ر ال��ع��ق��اري ع��ب��دال��ع��زي��ز 
الدغيشم ان الاراض���ي ف��ي منطقة ش��ارع سالم 
بمواقعها،  تتميز  زال���ت  وم��ا  مرتفعة،  الم��ب��ارك 
وي���خ���ت���ل���ف س���ع���ر الم����ت����ر ف���ي���ه���ا ب���ح���س���ب الم���وق���ع 
ويتراوح من 3500 دينار إلى 5000 دينار، كذلك 
الايجارات التي تعد مرتفعة الى حد ما، وايضا 
ت��خ��ت��ل��ف ح��ي��ث ي���ت���راوح س��ع��ر الم��ت��ر الاي���ج���اري 

فيها من 30 الى 50 دينارا تقريبا.
واض�����اف ال��دغ��ي��ش��م: ب��ش��ك��ل ع����ام، ح��رك��ة البيع 
ا ن��س��ب��ي��ا، ول��ك��ن تنشط  وال���ش���راء ت��ش��ه��د ه����دوء
الم��م��ي��زة والتي  الم��واق��ع وال��ع��ق��ارات  على بعض 
عادة عليها طلب، مشيرا الى ان هناك حركة في 
الطلب، لكن العروض الجيدة قليلة وشحيحة. 
ع���ل���ى ع���ك���س ن���ظ���ي���رات���ه���ا ال����ت����ي ت����وج����د ع��ل��ي��ه��ا 
التي تخالف نسبة  البناء، كتلك  مخالفات في 
ب��ه، واخ��رى غير المرخصة في  البناء المسموح 
الادوار وما شابه، حيث نجد ان نسبة العرض 

عليها كثيرة.
المتاحة،  للفرص  بالنسبة  ان��ه  الدغيشم  وب�ني 
ال��ج��ي��دة،  ل��ل��ع��روض  ف��ال��ف��رص ك��ث��ي��رة بالنسبة 
فالاستثمار ف��ي ش���ارع س��ال��م الم��ب��ارك جيد في 
ال���ت���ج���اري والاس���ت���ث���م���اري، لاف���ت���ا ال����ى ان ه��ذه 
المنطقة لم تتشبع بعد من العقار التجاري، وما 
زال بالامكان استيعاب نسب اكبر من التجاري، 
تضفي  الجديدة  المميزة  والمجمعات  ف��الم��ولات 

اجواء جيدة وجديدة للمنطقة.
واكد الدغيشم ان شارع سالم المبارك له اهميته 
وش��ه��رت��ه، وق��د ع��رف ك��ش��ارع يتميز بالحداثة 
له  زال  ما  ان��ه  اعتقد  ل��ذا  والتطوير،  والتجديد 
القريب  المبارك  مستقبل جيد، لان موقع سالم 
من البحر والمداخل والمخارج السهلة والمتعددة 
السكانية تجعله وجهة تجارية  الكثافة  كذلك 

مرغوبة ومستهدفة من المستثمرين.
ال��ع��ق��اري حبيب الصفار  ال��خ��ب��ي��ر  ق���ال  ب�����دوره، 
ان ش����ارع س��ال��م الم���ب���ارك ي��ع��د م���ن أه����م الم��ع��ال��م 
ال����ت����ج����اري����ة، وال�����ت�����ي ب��������دأت ب����ن����م����وذج ال���ع���ق���ار 
التجاري المتطور، فالمجمعات التجارية الكائنة 
ف��ي��ه أخ�����ذت ص����دى ك��ب��ي��را م��ن��ذ ب����داي����ات ن��ش��أة 
الكويت ليست  السياحة في  ان  المنطقة، ورغ��م 
ع��ل��ى ال��ت��ص��ور الم��ط��ل��وب أو الم��س��ت��وى الم��رغ��وب، 
فإن شارع سالم المبارك يعتبر معلما من معالم 
السياحة في الكويت، وما زال على نشاط عال 
وإق���ب���ال ش��دي��د م��ن��ذ ف��ت��رة لا ت��ق��ل ع���ن 20 سنة 

تقريباً.
وب��يّ��ّن ال���ص���ف���ار ان س��ع��ر الم���ت���ر الم���ق���در لاس��ع��ار 
الأراض��ي في هذا الشارع يتراوح ما بين 3000 
دينار و4500 دينار، وذلك اعتمادا على اختلاف 
الم��واق��ع والم��ي��زات، مشيرا ال��ى ان ه��ذه العقارات 
ال���ن���ادرة والم���رغ���وب فيها  تعتبر م��ن ال��ع��ق��ارات 
جدا، والتي تفتح شهية المستثمرين لاقتناص 
الشارع،  ه��ذا  اي فرصة متاحة ومعروضة في 
العالية  السكانية  الكثافة  إل��ى  السبب  مرجعا 
المحيطة بالمنطقة، والتي زادت بشكل ملحوظ 
خلال السنوات الاخيرة، وما زاد النشاط بهذه 
والهوية  الواجهة  ذات  المشاريع  كثرة  المنطقة 

الجديدة للمشاريع الصغيرة.
ان تعدد مستويات الأس��واق  الصفار  واض��اف 
ف����ي ه������ذه الم���ن���ط���ق���ة ج������اء لاس���ت���ي���ع���اب وت��ل��ب��ي��ة 
اح���ت���ي���اج���ات ج��م��ي��ع ال���س���ك���ان الم��ح��ي��ط�ني ب��ه��ذا 
الشارع، وهذا ما يعزز كثرة الطلب على المحلات 
فإنه  الكائنة فيه، وكذلك  الخارجية والداخلية 
ع��ل��ى ال��رغ��م م��ن ك��ث��رة ال��ع��ق��ارات ال��ت��ج��اري��ة في 
نفس الشارع فإنه وان كانت هناك فرص لبناء 
المزيد من العقارات في المنطقة فسيكون الطلب 
لإشغال هذه العقارات بشكل كبير، وسيتمكن 
مواكبة  إيجارية  أس��ع��ار  تحديد  م��ن  المستثمر 

لاسعار المنطقة.
أم������ا ع����ن م��س��ت��ق��ب��ل ه������ذا ال�����ش�����ارع ال�������ذي رس���م 
بمخيلتي اب��ت��داء م��ن ب��راي��ح س��ال��م إل���ى نهاية 

الكويت،  ف��ي  الأميركية  الجامعة  بعد  ال��ش��ارع 
وال���ت���ي ت��ع��ت��ب��ر أي��ض��ا م���ن ال��ع��وام��ل الأس��اس��ي��ة 
الشارع ومواكبة كل حقبة زمنية،  ه��ذا  لتطور 
فإن الموقع الاستراتيجي لهذا الشارع ونشاطه 
المواطن  واستقطاب  المستثمرين  بإغراء  الدائم 
والم��ق��ي��م وال���س���ائ���ح ك���ل ع��ل��ى ح����دة، ف��إن��ه يشبه 
نفسه بلاعب كره القدم الأوروب��ي ال��ذي يمتلك 
جميع المهارات الفنية وصاحب اللياقة البدنية 
ال��ع��ال��ي��ة وال������ذي ي��ع��د ج���اذب���ا ل��ج��م��ي��ع رؤوس 

الأموال لثقتك بنجاحه.
الصغير  ال��ع��ق��اري محمد  الخبير  ق��ال  ب����دوره، 
المكان  بحسب  تختلف  الاس��ع��ار  مستويات  ان 
نوعية  على  اعتمادا  وكذلك  الموقع،  وجغرافية 
ع��ادة ما  المنطقة  ف��ي  البيع  ان نسب  الا  البناء. 
ام���ت���داد  ان  م��وض��ح��ا  ب�ي�ن 7% و %8،  ت���ت���راوح 
شارع سالم المبارك كبير، فاذا حصرناه ابتداء 
اش��ارة  الأم��ي��رك��ي��ة وح��ت��ى تقاطع  الجامعة  م��ن 
المتاحة على طول  الفرص  فإن  المارينا،  مجمع 

ه���ذا الام���ت���داد ع����ادة م��ا ت��ح��ص��د ال��ط��ل��ب الاك��ب��ر 
ورغبة شريحة من التجار والمستثمرين الذين 
ي���ج���دون ف���ي ه����ذه الام����اك����ن ال����ج����دوى الاف��ض��ل 

للاستثمار.
وأضاف الصغير: أمّا المواقع الأقرب على سوق 
أقل،  القديم وبرايح سالم، فأسعارها  السالمية 
ل��ك��ن وب��ش��ك��ل ع���ام يبقى م��س��ت��وى الأس��ع��ار في 
ال���ش���ارع ق��وي��ا وم��رت��ف��ع��ا، لاف��ت��ا إل���ى أن أس��ع��ار 
تتفاوت بين 1500  المنطقة  تلك  الإي��ج��ارات في 

و2000 دينار للمحل.
وأك�����د ال��ص��غ��ي��ر أن ح���رك���ة ال��ب��ي��ع وال����ش����راء في 
شارع سالم المبارك جيدة، وتظل نسبة الطلب 
ف���ي���ه ع���ال���ي���ة، ف���ه���و م����رغ����وب م����ن ق���ب���ل م��خ��ت��ل��ف 
المستثمرين، كما أن وتيرة التأجير فيه سريعة 

والأسعار مواكبة ومتوافقة مع سعر السوق. 
وبين الصغير أن شارع سالم المبارك يعد نشطا 
وحيويا، وبالتالي سيبقي طاقته الاستيعابية 
التجارية،  الأن��ش��ط��ة  لمختلف  مستمر  نمو  ف��ي 

الأمر الذي سيبقي حركة الطلب عليه مستمرة. 
وق�����ال أع��ت��ق��د أن ش�����ارع س���ال���م الم���ب���ارك سيظل 
إح����دى أق����وى الم��ن��اط��ق ال��ت��ج��اري��ة ف��ي السالمية 
أنه سيحافظ على  الدولة، كما  وعلى مستوى 
دون  م��ن  المستقبلية  للفترة  أس��ع��اره  مستوى 
صعودها، موضحا أنه سوق ثابت ذو أهمية 
التي  التجارية  للبيئة  نظرا  مكانته؛  من حيث 
وأس���واق  مجمعات  م��ن  تشمله  وم��ا  يحتويها 
ومحال تجارية وعقارات استثمارية، بالإضافة 
إل�����ى م����ا ي���ش���ه���ده م����ن ع����م����ران لم���ن���ش���آت ج���دي���دة 
سترى النور قريبا، لا سيما ما تم استحداثه 
من عقارات قديمة كائنة فيه، وهي دلائل على 
مدى اهتمام التجار بتطوير استثماراتهم في 

هذه المنطقة.
م�����ن ج����ان����ب����ه، ق������ال ال���خ���ب���ي���ر ال����ع����ق����اري س���ع���ود 
موقع  بحسب  تختلف  الأس��ع��ار  إن  الصيرفي 
ال��ع��ق��ار وم��س��ت��وى ب��ن��اء ه���ذا ال��ع��ق��ار ون��ش��اط��ه 
ون��وع��ي��ة اس���ت���خ���دام���ه؛ ب��ال��ن��س��ب��ة إل����ى الاي���ج���ار 

ه��ن��اك م��ك��ات��ب ت��ج��اري��ة ص��غ��ي��رة ذات واج��ه��ات 
الم��ق��اب��ل هناك  ف��ي  دي���ن���ار،  داخ��ل��ي��ة بقيمة 300 
م���ح���ال ت��ج��اري��ة ذات واج���ه���ات خ��ارج��ي��ة على 
ش��ارع سالم المبارك بقيمة 2000 دينار وأكثر؛ 
أمّ�����ا ب��ال��ن��س��ب��ة إل����ى ال��ب��ي��ع وأس����ع����ار الأراض������ي، 
وتصنيف  الموقع  بحسب  كذلك  تختلف  فإنها 
ه���ذه الأرض أو ال��ع��ق��ار م��ا إذا ك���ان ت��ج��اري��ا او 

استثماريا تجاريا.

28% نمواً

وبين الصرفي أن العرض محدود جدا، والطلب 
ف���ي ت���زاي���د، وح���رك���ة ال��ب��ي��ع وال���ش���راء م���ح���دودة، 
وهناك صفقات بيع تمت في شارع سالم المبارك 
لمجمعات تجارية ما بين 50 مليون دينار إلى 
64 مليون دينار في السنوات الثلاث الماضية، 
بمعدل نمو 28% لبعض منها، وهناك صفقات 
تمت بأرقام أعلى من ذلك مقابل مبادلة عقارات 
بعقارات أخرى، وهذا يعكس رغبة المستثمرين 
والمحافظ العقارية في الاستحواذ على عقارات 
في هذا الموقع المميز وجعله كأحد الأصول في 

رؤوس أموالهم.
المشاريع  بالنسبة لاصحاب  الصيرفي  واش��ار 
الصغيرة والمتوسطة فإن الفرص متاحة بشكل 
او  التجارية  الم��ح��ال  استئجار  ع��ن طريق  جيد 
هذا  في  العقارات  بعض  في  المتوافرة  المكاتب 
الم��م��ي��ز؛ ام���ا بالنسبة لأص��ح��اب رؤوس  الم��وق��ع 
الاموال الكبيرة الراغبين بشراء عقارات في هذا 
الشارع فإن الفرص قليلة جدا وليست متاحة 

باستمرار.
واف��اد الصيرفي في ما يتعلق بمدى »تشبع« 
ال��ش��ارع م��ن العقار ال��ت��ج��اري، ف��ق��ال: تشبع من 
او  النوع  ناحية  يتشبع من  ول��م  العدد  ناحية 
التجارية  العقارات  فكثير من  العقار،  مستوى 
ت��ح��ت��اج ال���ى ت��ط��وي��ر واع�����ادة ت��رت��ي��ب ب��ال��ك��ام��ل 
ب��ح��ي��ث ت��ك��ون ب��م��س��ت��وى اف��ض��ل واك���ث���ر ح��داث��ة 
لاعادة جذب شركات الماركات العالمية كما كان 

هذا الشارع بالسابق.

تعاون حكومي خاص

ول���ف���ت ال�����ى ان ه���ن���اك ال��ك��ث��ي��ر م����ن الم��ط��ال��ب��ات 
والاق�����ت�����راح�����ات ب����ش����أن ت���ط���وي���ر ش�������ارع س��ال��م 
التي  ب��راي��ح سالم  ف��ي  الم��ب��ارك بأفكار شبيهة 
ا من هذا الشارع؛ وعوامل النجاح  تمثل ج��زء
م��ت��واف��رة م��ن ناحية الم��وق��ع والم��ب��ان��ي الجيدة 
وتنوع المشاريع في هذا الموقع الا انه يحتاج 
ال����ى ت��ض��اف��ر ال��ق��ط��اع�ني ال���خ���اص وال���ع���ام في 
ت��ط��وي��ر ه���ذا الم���وق���ع ل��ج��ع��ل��ه ش���ارع���ا سياحيا 
والتنزه  للتسوق  ال��ن��اس  يقصدها  جهة  فهو 

منذ الثمانينيات.
من جهته، قال الخبير العقاري عبد الله الوزان 
ان تقييم قوة الحركة والعرض والطلب تختلف 
ح��س��ب الم���وق���ع ال���ج���غ���راف���ي ل��ل��ع��ق��ار ال���ت���ج���اري، 
ف��الاك��ث��ر ط��ل��ب��ا ي��ك��ون ع����ادة ب��ال��ق��رب م��ن بعض 
الم��ج��م��ع��ات الم��ت��م��ي��زة والم���ع���ال���م ال��رئ��ي��س��ي��ة في 
م��ول وس��وق  والم��اري��ن��ا  الفنار  المنطقة كمجمع 

السلام بالاضافة الى الجامعة الاميركية.

انتشار جغرافي

الم��ت��اح��ة تعتمد على  ال��ف��رص  ال�����وزان ان  وب�ي�ن 
ال���ه���دف م���ن الاس��ت��ث��م��ار وم�����دى ال���ح���اج���ة م��ن��ه، 
وع���ل���ى الم��س��ت��ث��م��ر ان ي��ع��ي ض������رورة ال��ت��ط��وي��ر 
والتنوع لمواكبة المنافسة والاستمرارية، مؤكدا 
لم يتشبع بعد وبامكانه استيعاب  السوق  ان 
الم��زي��د م��ن الاس��ت��ث��م��ارات ال��ع��ق��اري��ة وال��ت��ج��اري��ة 
الا انه وفي ذات الوقت حاليا لا يتمتع بالقوة 
ال��ش��رائ��ي��ة ك��م��ا ك���ان ف���ي ال��س��اب��ق وذل����ك بسبب 
ال��ت��ن��وع الاس��ت��ث��م��اري ال����ذي ان��ت��ش��ر ف��ي الاون���ة 
الاخ���ي���رة ع��ل��ى الم��س��ت��وى ال��ج��غ��راف��ي ل��ل��ع��ق��ارات 
المجمعات  م��ن  العديد  ظهرت  حيث  التجارية، 
والم��ولات في مختلف المناطق كمنطقة العقيلة 
وال���ج���ه���راء وال��ع��اص��م��ة وب��ال��ت��ال��ي أص��ب��ح لكل 
منطقة عقاراتها التجارية التي تخدم سكانها، 
التجاري  العقار  ثباتا نسبيا لاسعار  متوقعا 

في شارع سالم المبارك مستقبلا.
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يعد شارع سالم المبارك منارة اقتصادية نشأت 
معالمها منذ القدم، العديد من المستثمرين 
والتجار ينظرون اليها على انها مركز استثماري 

واعد ذو مكانة تجارية قيمة، لا سيما ان نسب 
الطلب العالية للاستثمار في العقارات التجارية 

الكائنة في هذا الشارع العريق، باتت خير دليل 
على ما يتمتع به من نجاحات سجلها على مدى 

التاريخ.
ووفقا لما جاء في تقرير بيت التمويل الكويتي، 

تراوحت نسبة عائد البيع من دخل العقار 
السنوي لفترة الربع الثالث من 2019 في شارع 

سالم المبارك 7.50% - 8.00% وبمتوسط 
7.75%. وبشكل عام بلغت قيمة التداولات 

العقارية التجارية 197 مليون دينار بزيادة %26 
على أساس ربع سنوي، ودفع هذا الأداء 

قيمة تداولات القطاع الى أن تواصل مسارها 
التصاعدي القوي، وعلى أساس سنوي ارتفعت 
تداولات القطاع 40%، وهو ضعف معدل النمو 

السنوي الذي سجله العقار التجاري في الربع 
الثاني من العام الحالي. 

في حين سجلت معدلات متوسط عائد 
العقار التجاري في محافظة حولي %7.89 
بزيادة طفيفة عن عائد العقار الاستثماري 

بالمحافظة الذي يصل إلى 7.87%، نتيجة 
استمرار ارتفاع التوقعات المرتبطة بمستقبل 

قطاع المكاتب، لا سيما في المنطقة الأكثر 
جاذبية للطلب عليها، ويبلغ متوسط العائد 

على العقارات التجارية في بعض المناطق 
المتميزة بالمحافظة 8% وفي بعض مواقع 

منطقة السالمية، بينما يتراوح بين %7.7 
و8.1% في مناطق أخرى من منطقة حولي 
للعقارات التجارية. وبين الخبراء ان الاستثمار 
في العقار التجاري في شارع سالم المبارك 

لا يزال في ازدياد مستمر، فالكثافة السكانية 
وموقعه الجغرافي المتميز يجعلان منه وجهة 

استثمارية مرغوبة جاذبة للافراد والتجار على 
حد سواء، متوقعين استقرار مستوى اسعاره 
خلال الفترة المقبلة. القبس استطلعت آراء 

الخبراء وفي ما يلي التفاصيل:

الشداد: بحاجة إلى صانع سوق 
لتطوير العقار وخلق نموذج 

تسويقي يواكب العالمي 

الصغير: وتيرة التأجير بالشارع 
سريعة والأسعار مواكبة

ومتوافقة مع سعرالسوق

الدغيشم: أسعار أراضيه 
مرتفعة من 3.5 إلى 5 
آلاف دينار للمتر الواحد 

الصيرفي: يتيح فرصًا 
لأصحاب المشاريع الصغيرة 

وأصحاب رؤوس الأموال 

الصفار: من أبرز المعالم 
التجارية بالبلاد ونموذج 

للعقارات المتطورة

الوزان: حاجة السوق لم 
تتشبع وبإمكانه استيعاب 

المزيد من العقارات التجارية

الشارعنسبة البناءالمنطقةالمحافظة
نسبة عائد البيع من داخل العقار السنوي للربع الثالث 2019

المتوسطإلىمن

حولي

7.75%8.00%7.50%تونس180%حولي

7.75%8.00%7.50%بيروت180%حولي

8.00%%7.758.25%ابن خلدون180%حولي

7.88%%7.758.00%حمد المبارك180%السالمية

7.75%%7.508.00%سالم المبارك180%السالمية
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